ZMLUVA ¢ 221/2011

o) héjme nebytovych priestorov, uzatvorena podfa zak. & 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatef: Obec Hvozdnica
Sidlo: 013 56 Hvozdnica &. 39
V zastupeni : Miroslav Minarik
' starosta obce ‘
ICO: 00648922
DIC: 2020618798 4
ICDPH: “- nie je platitefom DPH
Bankové spojenie: DEXIA Banka Slovensko, a.s., pobocka Z|I|na
¢islo udtu: 0289856001/5600
(dalej len ,prenajimatel”)
a
“Najomca: Slovenska posta, a. s.
Sidlo : - Partizanska cesta 9
: . 975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: - Sekcia spravy majetku
' Nam. SNP ¢&. 35

_ 814 20 Bratislava 1

Zastlpeny: : - Ing. Martin Vanko - vedlici odd. cien, kalkulacii a vnut zuctovani
ing. Marglta Malikova - veduca odd. najomnej agendy Stred
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.

, -~ - podla podpisového porladku (OS-03 zo diia 01 02. 2010)
ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: -~ SK2021879959 ,
Bankové spojenie : - VUB, a. s. pobocka Bratislava’
dislo aétu: ‘ 8402012/0200
Fakturaéna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica- .
Spoloénost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystncn oddiel: Sa, vlozka -
dislo: 803/S ~ ; :
(dalej len ,,najomca“)

lanokl.
‘Predmet zmluvy

1. Prenajlmatel’ je vylucnym vlastmkom nehnutelnosti, budova ¢&islo stpisné 39, nachadzajucej
sa v obci Hvozdnica, ktora je postavena na parc. & KNC & 1, druh pozemkov zastavané
plochy a nadvoria.

2. Vsetky nehnutefnosti su vedené na LV ¢&. 885, vedené na Sprave katastra Zilina, okres Zilina
obec Hvozdnica, katastraine Uzemie Hvozdmca

3. Prenajlmatel prenajlma najomcovi na doéasné uzxvame nebytové priestory ocelkove%»

i ~-vymere 31,30-m?-podiahovej plochy; -z toho 11,00 m? prevadzkové priestory 220,30 m
spolo¢né priestory, ktoré sa nachadza;u na prizemi nehnutelnost: blizSie Specifikovanej
v odsekoch 1 a 2 tohto &lanku. ,



Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenec'hat' najomcovi do dodasného uZivania vo
vyssie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v stlade s § 3 odsek 2 zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok II.
Uéel najmu

. Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat ako prevadzku poSty. Najomca prehlasuje,
Ze ma k tejto Cinnosti opravnenie. ’ , ‘

Clanok Il
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurditd.

&lanok IV.
Najomné a spésob jeho platenia

Najomneé za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojedndva v zmysle § 7
zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

Ro&na uhrada za prendjom nebytovych priestorov je 5,50 €/m? prevadzkové priestory,
a 3,10 €/m? ostatné priestory, ¢o za cely predmet najmu predstavuje sumu 123,44 €/rok.
V cene najomného nie st zahrnuté pausaine platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim nebytového priestoru a ktoré s bliz$ie $pecifikované v &lanku 5 tejto zmluvy.

. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné $tvrtroéne, vo vyske 30,86 € ato
na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, s lehotou splatnosti faktury do 30 dni, odo dfa
doruéenia. - ; :

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uétu na
ucet prenajimatela uvedeny vo faktdre, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktira
nebude obsahovat &islo G¢tu prenajimatela. , ' ‘ '
Najomca spini svoju povinnost uhradit najomné véas, pokial bude cela vy$ka najomného
pripisana na Ucet prenajimatela najneskér v defi splatnosti najomného. :

' - Clanok V. |
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich Ghrady

Prenajimatel je povinny poéas celej doby ha’jmu zabezpecovat ndjomcovi dodavku sluzieb,

ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. .

. Poplatky za sluZby spojené s najmom sa zavazuje najomca platit' pravidelnymi $tvrtrodnymi
pausalnymi platbami. Celkova vySka Stvrtroénej platby za sluzby spojené s najmom
(pausaina platba za vykurovanie a udrzba pristupovych ciest ) je 67,00 €.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca doplati poplatok za vykurovanie za 4. $tvrtrok 2010
a 1. Stvrtrok 2011 v sume 134,00 €. Tato suma bude fakturovana spolu-s prvou platbou za
najomné a sluzby spojené s najmom podfa tejto zmiuvy. e

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit pausaine platby za sluzby spojené
s najmom na zaklade faktlry vystavenej prenajimatefom spolu s ndjomnym s lehotou
splatnosti faktury 30 dni, odo dia dorugenia. :

. Pri sluzbach platenych pausalnymi poplatkami sa vyucétovanie nevykonava. ;
.__Spotreba elektrickej en/e,[gjweﬂv,\prwenajimanych,mpriestorochmje.merané samostatnym meracom
a poplatky za spotrebovant elektrickti energiu st hradené priamo dodavatelovi.

Dodavka vody v prenajimanych priestoroch je merana samostatnym vodomerom a vodné je
hradené priamo dodavatelovi. :
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Do sluzieb spojenych s najmom nie st zahrnuté telekomunikagné poplatky, naklady na
upratovanie a naklady na odvoz a likvidaciu TKO tieto si ndjomca zabezpeduje na svoje
naklady.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrZiavat v stave v akom ich prevzal.-
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v tdéele najmu podla &l.
2 tejto zmluvy a nemdzZe zmenit dohodnuty téel uZivania bez sthlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajliiceho pisomného suthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpeéie naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a prevadzkou /beznd udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplagnych a zabezpe&ovacich zariadeni, ich odborné prehhadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia viady SR &.
87/1995 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov.

NaJomca méze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchadza;ucnm
pisomnym suhlasom prenajlmatela Naklady na odsuhlasené stavebné upravy, vratane
nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

Najomca je povinny zabezpelovat v stanovenych lehotdch na sv01e naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu -oznamit prenanmatel’ovn potrebu oprav
véksieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za skodu ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havane v objekte
umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup  k doIeZItym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Néjomca zodpoveda za bezpeént pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — vstlade s platnyml pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prendjmu bude

- v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie osob.

Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstrariuje bezodkladne na viastné
naklady. Za tym uéelom sa najomca zavazu1e umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu

_pnestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie

su dotknuté.-

Za zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit’ povinnosti vyplyvajlice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predplsov na Useku ochrany

“pred poZiarmi.

Prenajimatel nezodpoveda za skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, . j., na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.
Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytocneho odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Pri ukon&eni najmu je najomca povmny vrétit prenajaté nebytove pnestory v.stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim .na obvyklé opotrebovanie a prlpadne suihlasy na vykonanie
Uprav podla ods. 6 tohto ¢lanku zmiuvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovna pisomny zapis.

Najomca zabezpem nakladanie s odpadom podia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch,
vyhlagky MZP-SR &. 283/2001 Z. z. a nariadenia viady SR &. 45/2002 Z. z.

Nedodrzanie horeuvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany najomcu
bude prenajimatel povaZovat za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat podrfa
¢l. 7 odsek 1, pism. d) tejto zmluvy.

V zmysle zékona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorgich predplsov
§ 24 otechnickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku uhradeného najomcom
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Prenajimatel suhlasi, aby Najomca odpisoval vioZzené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov. V pripade ukonéenia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia,
prenajimatel bude kompenzovat najomcovi zostatkovl hodnotu tohto technického
zhodnotenia. o : ,

Prenajimatel sthlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti

' neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s instalaciou PSN

(poplachovy systém narusenia) a pripojenim na pult centralnej ochrany (PCO) na vlastné
naklady najomcu

Clanok ViIL.
-Skonéenie najmu

Najom sa skond&i:

10.

1.
© zmluvy podla ustanoveni § 679 Obé&ianskeho zakonnika.
12.

a) dohodou zmluvnych stran,

b) . zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je ndjomcom pravmcka osoba,
‘¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodov

d) vypovedou pre hrubé poruSenie zmluvy,

e) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu :

-Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ aj najomca si opravneni tito zmluvu vypovedat’

bez udania dévodu, pri¢om dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri mesiace,
poditajiic od prvého drfia mesiaca nasledwuceho po mesuacs v ktorom bude pisomna
vypoved doruéena druhej strane.

Porusenie povinnosti, ktoré su uvedené v &l. 6 v odsekoch 2 a2 12 a odsekoch 15 a 17,
povazuji zmluvné strany za hrubé porusenie zmluvy s moznostou vypovede s vypovednou
lehotou 30 dni, pogitajic odo dia nasledujiceho po dni doru€enia vypovede druhej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca st opravnenl odstup|t od tejto

V pripade ukonc&enia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je najomca povinny vypratat

nebytovy priestor najneskér v def skonéenia najmu. V opaénom pripade je prenajimatel -

opravneny vypratat' nebytovy priestor na naklady najomcu, k Comu tento dava vyslovny
suhlas podplsamm tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Dorucovanie plsomnostl

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzéjomhé kore$pondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo-zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenl na doru¢ovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nespinenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorudovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju

. 0znamovaciu povinnost.

Vypoved' a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnud formu a musia byt doruené druhe;
zmluvnej strane. Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa doruéuje osobne alebo doporucene do
viastnych rdk. Za ucinné doruéenie vypovede alebo odstlipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka sa
bude povaZovat za doruéenti momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorugenie
povazovat za uginné aj v pripade, ak adresat zasielki neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek. iného dévodu, pricom Uginky dorugenia vypovede alebo
odstupenia od zmiuvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa nedoruéenej zasielky
spét’ odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

““Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorugovanie

ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktiry, dobropisy, upomienky, vyuctovanie a pod.)-
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_ Clanok IX.
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca nezaplati Ghradu za uzZivanie nebytovych
- priestorov do dna splatnosti, mézZe prenajimatel pozadovat Urok z omeskania vo vyske
stanovenej Nariadenim viady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial' nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, nadl sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlce, vznlkajuce a s fou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmé zakonom &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Obgianskym zakonnikom.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mo2né menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je platna dfiom podpisu obidvoma uéastnikmi a ucinnost nadobuda dfiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav na Urade vliady SR. Najomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze odo dita 01.04.2011 do dha nadobudnutia Gginnosti
tejto zmluvy uzival predmet najmu bez pravneho titulu, &im mu vznikla povinnost vydat
prenajimatelovi titulom bezdévodného obohatenia ﬂnancnu sumu zhodnu s vyskou

najomného uvedeného v tejto zmluve, prepocitaného na dobu uzivania predmetu najmu bez

pravneho titulu, ktora je splatna spolu s prvym najomnym podra tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne,
nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuju.

Tato zmiuva sa vyhotovu1e v Styroch (4) vyhotovenlach z ktorych prenajimatel obdrzi Jedno
(1) vyhotovenia a najomca tri (3) vyhotovenie.

V Hvozdnici, difa: /5, 03, ZO// ; N ~ V Banskej Bysﬁrici, dia: 9708 207]
Za prenajimatela: Za najomcu: R
| o I
. A
...... M|ros|avM|nank IngMamnVanko
starosta obce ' - ' veduci odd. cien, kalkulacii a vnut. zuctovam

Slovenska poéta a.s.

Ing. Marg a Malikova
vedtica odd. ndjomnej agendy Stred
Slovenska posta, a.s.
SLOVENSKA POSTA, a.s.
Partizdnska cesta @

875 99 Banské Byslrica
- 482 -
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